Uchwata Nr 7/2013 z dnia 9 maja 2013 r.

Wspdlnoty Mieszkaniowej ,,Lewanddw Duzy” z siedziba przy ulicy Gtebockiej 54)
w Warszawie
w sprawie: wprowadzenia ,,Regulaminu windykacji naleznosci Wspolnoty Mieszkaniowej

Lewandéw Duzy w Warszawie”.

Na podstawie Ustawy z 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2000 roku, Nr 80 poz. 903 — z pdZniejszymi zmianami), wtasciciele lokali postanawiaja:

§1

Wprowadzi¢ ,,Regulamin windykacji naleznosci Wspoélnoty Mieszkaniowej Lewandéw Duzy w

Warszawie”.

§2

1. Uchwata wchodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2013 r.
2. Projekt ,,Regulaminu windykacji naleznosci Wspolnoty Mieszkaniowej Lewandéw
Duzy w Warszawie” stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Listy z przeprowadzonego gtosowania stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Za uchwatg gtosowato: (0’{;’12 % udziatu wiascicieli.
Przeciw uchwale gtosowato: OL{.,O5 % udziatu whascicieli.
Wstrzymato sie od giosu: OC?(}.3 % udziatu Wtascicieli.

Uchwata zostata podjeta / nie podjeta

Gtosy podliczono dnia A 99 A,

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej
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Zatqcznik nr 1 do uchwaty Nr 7/2013 z dnia 9 maja 2013 r.

Regulamin windykacji nalezno$ci Wspadlnoty Mieszkaniowej
Lewandéw Duzy w Warszawie

Windykacja miesiecznych optat zaliczkowych od wiascicieli lokali.

1. Wterminie do 10 dnia nastepujacego po miesigcu rozliczeniowym nalezy zakonczy¢ czynnosci zwigzane z
ksiegowaniem wpfat zaliczek do Wspolnoty Mieszkaniowej i sporzadzi¢ wydruk naleznosci od witascicieli
lokali w celu kontroli terminowosci regulowania zobowigzan z tego tytutu.

2. Windykacji pisemnej podlegaé beda wszystkie naleznosci ktérych wysokos¢ przekracza warto$¢ miesiecznej
zaliczki, lub w kazdej wysokosci jesli termin zalegtej naleznosci przekracza 6 miesiecy.

3. Po przeprowadzeniu analizy zalegtosci finansowych przez obstuge ksiegowg i odpowiedzialnego pracownika
administracji, nie p6zniej niz w ciggu 7 dni administracja osiedla uruchamia pisemny proces windykacji
zalegtosci od mieszkancow, ktory przebiega etapowo.

4. Na kazdym etapie procesu upominawczego windykacyjnego naliczane s3 odsetki od nieterminowych wptat
zgodnie z zapisami Uchwaty Nr 3 i Uchwaty Nr 4 z dnia 26.04.2010 .

Etap |

Wystawienie upomnienia zawierajgcego informacje o powstatych zalegtosciach i prosbe o uregulowanie catosci
zadtuzenia w terminie 10 dni roboczych od daty jego wystawienia. Upomnienie zostaje przekazane bezposrednio do
skrzynek pocztowych dtuznikdw lub za posrednictwem poczty na adres podany przez wtasciciela do korespondenciji.

Etap Il
1. W przypadku nie uregulowania zalegtosci w terminie wyznaczonym w Upomnieniu wystawione zostanie
pierwsze wezwanie do zapfaty.
2. Wezwanie zawiera prosbe o uregulowanie catosci zadtuzenia ( wraz z odsetkami ) w terminie 10 dni od daty
wystawienia wezwania.
3. Wezwanie nalezy dostarczy¢ do zadtuzonych wtascicieli lokali listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru. Dowdd nadania potwierdza skutecznos¢ doreczenia listu.
Etap Il
1. W przypadku nie uregulowania zalegtosci w terminie wyznaczonym w pierwszym wezwaniu do zapfaty
zostanie wystawione wezwanie przedsgdowe z wyznaczonym terminem do zaptaty w ciggu 7 dni od daty
potwierdzenia jego odbioru.
2. Wezwanie przedsgdowe zawiera informacje o nastepujgcych konsekwencjach nieuregulowania zalegtosci w
wyznaczonym terminie.
e Skierowanie sprawy o zaptate do sadu, co narazi dfuznika na dodatkowe koszty,
e Po uzyskaniu nakazu zaptaty sprawa kierowana jest do komornika wraz z mozliwoscig
zgtoszenia dtuznika do Krajowego Rejestru Diugow.

Etap IV
Dochodzenie naleznosci w sadzie przez ztozenie pozwu o zapfate, sktadanego w trybie upominawczym przeciwko

wiascicielowi lokalu zalegajacego z ptatnoscig wobec wspdinoty.

Etap V
1. Po uzyskaniu prawomocnego nakazu zaptaty, w przypadku braku wptat w wyznaczonym przez sgd terminie,
Zarzad oddaje dtug do komornika oraz ma prawo zgtoszenia dtuznika do Krajowego Rejestru Diugow.
2. W przypadku nieskutecznosci powyzszych dziatarh windykacyjnych nastepuje podjecie czynnosci zgodnie z
zapisami art. 16 Ustawy o wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. lub podjgcie uchwaty przez wspéinote w

sprawie sprzedazy dtugu.
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B. Windykacja naleznosci od podmiotdw innych niz wtasciciele lokali.

1. W terminie do 10 dnia nastepujgcego po miesigcu rozliczeniowym nalezy zakonczy¢ czynnosci zwigzane z
ksiegowaniem zaptat od wszystkich podmiotéw, ktérym wystawiono finansowy dokument obcigzeniowy
w szczegolnosci rachunek, note itp.
2. Windykacji pisemnej podlegajg wszystkie naleznoéci niezaleznie od kwoty, w przypadku
przeterminowania dtuzej niz 2 tygodnie.
3. Po przeprowadzeniu analizy zaleglosci finansowych, nie pdzniej niz w ciggu 7 dni Administracja osiedla
uruchamia pisemny proces windykacji zalegtosci, ktéry przebiega etapowo.
Etap |
1. W przypadku nie uregulowania zalegtosci w terminie przekraczajgcym 2 tygodnie nalezy wystawié pierwsze
wezwanie do zaptaty. Wezwanie to obejmuje rowniez odsetki za nieterminowa zaptate.
2. Pierwsze wezwanie do zaptaty nalezy wystac listem poleconym, dowéd nadania potwierdza skutecznos$¢
doreczenia listu.
3. Wezwanie zawiera prosbe o uregulowanie catosci zadtuzenia w terminie 10 dni od wystawienia wezwania.

1. W przypadku nie uregulowania zalegtosci w terminie wyznaczonym w pierwszym wezwaniu do zaptaty
zostanie wystawione wezwanie przedsgdowe z wyznaczonym terminem do zaptaty w ciggu 7 dni od daty
potwierdzenia jego odbioru-Wezwanie przedsgdowe nalezy wystac listem poleconym.

2. Wezwanie przedsadowe zawiera informacje o nastepujacych konsekwencjach nieuregulowania zalegtosci w
wyznaczonym terminie:

e Skierowanie sprawy o zaptate do sadu, co narazi dtuznika na dodatkowe koszty,
e Po uzyskaniu nakazu zaptaty sprawa kierowana jest do windykacji wraz z mozliwoscig zgtoszenia do
Krajowego Rejestru Diugow.
Etap lI
Dochodzenie naleznosci w sadzie przez ztozenie pozwu o zaptate, skltadanego w trybie upominawczym przeciwko

dtuznikowi.

Etap IV
1. Po uzyskaniu prawomocnego nakazu zaptaty, w przypadku braku wptaty w wyznaczonym przez sad terminie,
Zarzad oddaje dtug do komornika w ciggu 14 dni od daty wyznaczonego przez Sad terminu zaptaty oraz ma
prawo wpisu dtuznika do Krajowego Rejestru Diugow.
2. W przypadku nieskutecznosci powyzszych dziatan windykacyjnych nastepuje podjecie przez wspdlnote
uchwaty o sprzedazy dtugu.
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