Zatacznik nr 1 do uchwaly Nr 6/2013 z dnia 22 marca 2013 r.
]

—————————— s ————— ———— e

STATUT WSPOLNOTY MIESZKANIOWE) ,LEWANDOW DUZY” W WARSZAWIE
ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE

§1
Wspélnota Mieszkaniowa ,LEWANDOW DUZY”, zwana dalej Wspolnotg, jest zrzeszeniem 0gofu
wWiascicieli lokali wyodrebnionych i niewyodrebnionych z nieruchomaséci przy ul. Gtebackiej 54, 54A,
54B, 54C, 54D, 54E, 56, 56A, 56B, 56C, 560, 56E, stosownie do tresci zapisow w ksiedze wieczystej
nr WA3MA0428471/6 (dziatka nr 3/72 z obrebu 4-16-38) w Warszawie, tworzonym z mocy prawa w
celu wspadlnego zarzgdzania nieruchomoscig wspolna.
Wspalnota dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.), zwane] dalej UWL.
Niniejszy statut reguluje — na uiytek Wspélnoty — kwestie nie uregulowane w UWL i innych
powszechnie obowiazujacych przepisach.

§2

Uchylony

§3
Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej prowadzi rejestr zawierajacy informacje: o ilosci samedzielnych
lokali oraz przynaleznych do nich pomieszczen, ilosci i usytuowaniu miejsc parkingowych, z ktérych
maja prawo korzysta¢ poszczegdini wiasciciele lokali, aktualne dane wiascicieli lokali, wielko$¢
udziatéw w nieruchomoéci wspéinej przystugujacych wiascicielom poszczegalnych lokali, informacje
o wspélnasci lub odrebnosci majatku matzeriskiego cztonkéw Wspdlnoty, o ewentualnie udzielonych
petnomocnictwach do reprezentowania wiascicieli wobec Wspolnoty.
Rejestr moze zawieraé réwniez inne dane niezbedne dla prawidtowego zarzadzania nieruchomescia
wspdina. Zarzad Wspdlnoty jest zobowiazany do aktualizacji rejestru stosownie do nastepujacych
zmian w ujawnionym w nim stanie,

§4
Wiascicielem lokalu moze byé osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie
posiadajgca osobowosci prawnej, ktéra zgodnie z przepisami moze nabywac prawa majgtkowe.
Osoba, na rzecz, ktérej zostalo ustanowione prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu staje sie czltonkiem
Wspdlnoty od daty sporzadzenia aktu notarialnego ustanawiajacego odrebng wtasnos¢ lokalu Iub
przenoszgcego jego wlasnosé albo tez innego zdarzenia wywolujacego analogiczne skutki prawne.
Wiadciciele lokali s3 obowigzani do dokumentowania prawa wiasnosci lokali zaswiadczeniem o
stanie prawnym z ksiegi wieczystej danego lokalu, aktem notariatnym iub innym aktem wiasnosci, w
szczegGinosci orzeczeniem sadu,
Warunkiem udziatu z prawem glosu wiasciciela lokalu jego peinomocnika, na Zebraniu Wspélnoty
Mieszkaniowe] bad? gtosowania trybie indywidualnego zbierania glosow, jest wykazanie Zarzgdowi
Wspdlnoty tytutu wiasnoéci do lokalu, najpdiniej do chwili rozpoczgcia Zebrania lub przed
oddaniem glosu w trybie indywidualnego glosowania. Petnomocnicy winni takze legitymowac sie
petnomocnictwem w formie przewidzianej prawem.

§5
Udziat Wiasciciela lokalu we wspdtwiasnoéci wspdlnej okreslony jest w ksigdze wieczystej danego
lokalu lub w akcie wlasnoéci nieruchomosci wspdlinej.

ROZDZIAL 2 — PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW WSPOLNOTY

§6
Cztonkami Wspolnoty s wlasciciele i wspotwtasciciele lokali w nieruchomoséciach potozonych przy
ul. Gtebockiej 54, 54A, 54B, 54C, 54D, 54E, 56, 56A, 568, 56C, 56D, S56E w Warszawie.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr 6/2013 z dnia 22 marca 2013 1.

§7

1. Osoba prawna begdaca cztonkiem Wspdlnoty dziala w sprawach Wspélnoty poprzez swojego
prawnego reprezentanta lub wyznaczonege petnomognika.

2. Osoba fizyczna bedaca czlonkiem Wspdlnoty moze dziatal w sprawach Wspdinaty przez
petnomaocnika.

3. Pelnomocnicy, 0 ktérych mowa w ust. 2 i 3 musza dysponowaé pisemnym upowaznieniem. W
upowaznieniu musza by¢ okreslone: zakres petnomocnictwa oraz termin jego waznoéci.

§8

1. Cztonek Wspdinoty, jako Wspdhwiasciciel nieruchomosci wspéinej, ma prawo korzystania z niej
zgodnie 7 jej przeznaczeniem [ w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych
Wspotwlascicieli.

2. Cztonek Wspdlnoty ma prawo i obowigzek wspétdziatania w zarzadzaniu nieruchomoscia. Oznacza
to w szczegdlnosci:

a.) Prawo zgtaszania projektéw uchwat i glosowania nad uchwatami Wrhascicieli lokali — z sita glosu
proporcjonalng do wielkoéci udziatu we wspotwlasnosci.

b.) Czynne i bierne prawo wyboru do Zarzadu Wspélnoty.

c.) Prawo kontroli dziatalnosci Zarzadu oraz wszelkiej dokumentacji dotyczacei Wspdlnoty |
nieruchomosci wspalne;.

3. Cztonek Wspdinoty ma prawo korzystania ze wszystkich swiadczen i ustug wykonywanych w ramach
planu gospodarczego Wspdlnoty.

4. Cztonek Wspdlnoty ma prawo do kontroli wydatkowania pienigdzy pochodzacych z wptat od
wtascicieli lokali.

5. Cztonek Wspélnoty ma prawo domagat sig przestrzegania Regulaminu Porzgdkowego Wspolnaoty
Lewanddéw Duiy, zachowania czystosci i estetyki otoczenia.

§9
Czionek Wspdlnaty, jako wiadciciel lokalu, ma wytacznie prawo czerpania przychoddw i innych
pozytkdw z tego lokalu.

§10

1. Wiaéciclel lokalu zobowigzany jest ponosié wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu.

2. Wiadciciel lokalu ponosi rowniez wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej — w
czesci odpowiadajgcej wielkosci jego udzialu,

3. Na pokrycie kosztéw zarzadu i wydatkow zwigzanych z utrzymaniem swoich lokali wiasciciele
viszczaja miesieczne zaliczki, ptatne z gory do dnia 10 kazdego miesigca, rozliczane w cyklach
kalendarzowych.

4. Zaliczke eksploatacyjna na utrzymanie nieruchomosci wspdlinej wyraza sic stawka z 1 m’
powierzchni uzytkowej mieszkah wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialami we
wspblwtasnoéci lokalu garaz, wynikajacymi z zapisow w Ksiggach Wieczystych.

5. W przypadku podwyzszenia przez dostawcéw cen na ustugi wplywajace na wysokosc oplaty, o ktorej
mowa w ust.4 zwiazanych z utrzymaniem poszczegdlnych lokali, takich jak: ciepta i zimna woda,
elektrycznodé, wywdz nieczystoici, odprowadzanie sciekow itp., optata obcigzajaca wtascicieli lokali
ulegnie od dnia wprowadzenia podwyzszonych cen proporcjonalnemu wzrostowi. O podwyice
zarzad niezwtocznie powiadamiaé bedzie wtascicieli lokali.

6. W razie zwloki we wplacie zaliczki okreélonej w ust. 3 Zarzad dziata zgodnie z ~Regulaminem
windykacji naleznocl Wspdlinoty Mieszkaniowej Lewandow Duzy w Warszawie”.

ROZDZIAL 3 — ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

§11
Qrganami Wspdlnoty sq.
- Zebranie Wiascicieli jako organ uchwatodawcezy;

- Zarzad jako organ wykonawczy.
§12
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr6/2013 z dnia 22 marca 2013 r.
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1. Do zarzadzania nieruchomoscia Zehranie Wiascicieli wybiera Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej w
liczhie pieciu o0séb.

2. Zarzad jest powolywany i odwolywany uchwaty wiascicieli.

3. Uchylony.

4. Zarzad podejmuje decyzje przez glosowanie w sktadzie przynajmniej 3 osob obecnych na zebraniu,
decyzje zapadaja zwykla wiekszoéciy glosow wszystkich czionkow Zarzadu, przy  trzech
jednomysinych glosach.

5. Oéwiadczenia woli za Wspélnote skladajg przynajmniej trzej jego czlonkowie.

6. Zarzad administruje nieruchomoscig samodzielnie hadz zleca to wyspecjalizowane] osobie prawne.

§13

1. Czynnoici zwykiego zarzadu Zarzad podejmuje samodzielnie.

2. Do czynnosci zwykiego zarzadu nalezg w szczegdlnosci:

- zawieranie uméw o dostawe do nieruchomosci wspolnej energii elektrycznej, energii
cieplnej, wody, odprowadzania iciekdw, wywozu nieczystosci, swiadczenia ustug kominiarskich
oraz innych ustug zwigzanych z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspoélnej,

- zawieranie umow o wykonanie w nieruchomosci wspdine] robét konserwatorskich i
remontowych oraz usuwanie awarii i skutkow awarii,

- zawieranie umow na prowadzenie rachunkdw bankowych obstugujacych wspolnote.

3. Do podjecia przez Zarzad czynnosci przekraczajace] zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest uchwata
Wiasciciell wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnoscl.

§14

1. Zebranie Wiaécicieli zwotuje sie w celu podejmowania uchwat w sprawach przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu.

2. Wraz z informacjg o terminie zebrania Zarzad przesyta wiascicielom projekty uchwat przewidzianych
w porzadku obrad, a w przypadku zebrania corocznego — takze sprawozdanie z wykonania rocznego
planu gospodarczego Wspdlnoty w roku minionym oraz plan na rok biezgcy.

3. Gtosowanie nad projektami uchwat rozpoczete na Zebraniu Wiascicieli moze byC kontynuowane
droga indywidualnego zbierania gloséw.

4, Zarzad jest uprawniony do przeprowadzenia glosowania w trybie indywidualnego zbierania glosow
jedynie po uprzednim przekazaniu Wiaicicielom projektéw Uchwat oraz informacji o celowosci
realizacji proponowanych uchwat.

§15

1. Projekty uchwat Wtascicieli zglaszaja Zarzad Wspdlnoty oraz Wiasciciele.

2. Projekty uchwat zgloszone do Zarzadu przez Wiascicieli posiadajacych co najmnie] 1/10 udziatdw
musza byé poddane przez Zarzad pod glosowanie w terminie 30 dni od daty zgioszenia.

§16

1. Zebranie coroczne zwoluje sie w terminach przewidzianych w art. 30 UWL.

2. Zebranie zwotywane jest przez Zarzad z wilasnej inicjatywy albo na wniosek Wiascicieli lokali
dyspenujacych co najmniej 1/10 udzialidw w nieruchomosci.

3. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zawieraé okredlenie spraw, ktore majg by
przedmiotem obrad, a takie projekty uchwat. Zarzad ma cbowiazek zwotal zebranie nadzwyczajne
w ciagu 30 dni po ztozeniu wniosku — chyba, ze wnioskodawcy proponujg termin pdiniejszy.

4. lezeli Zarzad nie zwotat Zebrania w terminie okreslonym w ust. 3, zebranie nadzwyczajne moze
zwotac kazdy Wiasciclel lokalu.

§17

1. Peinoprawnymi uczestnikami Zebrania s wylgcznie cztonkowie Wspdlnoty lub ich petnomocnicy.
Palnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewainosci. Uczestnicy Zebrania
podpisujg liste obecnosci, na ktérej przy kazdym nazwisku jest oznaczona wielkodé udziatu, jakim
dany \Wiasciciel dysponuje.

2. W Zebraniu moga uczestniczyé — jedynie z gtosem doradczym - takie inne osoby, w szczegoinosci
najemcy lokali w budynku Wspéinoty.

§18
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Zebranie otwiera przedstawiciel Zarzadu zarzadzajac wybdr Przewodniczacego Zebrania. W
wybarach Przewodniczgcego kaidy obecny Wiasciciel lokalu lub jego petnomocnik dysponuje
jednym gltosem.
Przewcdniczacym Zebrania moze zostaé wylacznie petnoprawny uczestnik Zebrania.
W celu sprawnego liczenia gfosdw moina zarzadzi¢ wybor komisji skrutacyjnej. Cztonkiem komisji
skrutacyjnej moie by¢ wylgcznie peinoprawny uczestnik Zebrania.

§19
Zarzad zobowigzany jest sporzadzi¢ protokol z Zebrania w terminie 14 dni po Zebraniu. Protokét
winien podpisaé Przewodniczacy Zebrania i osoba protokotujjca.
W protokole nalezy stwierdzié¢ prawidtowo$¢ zwotania zebrania, wymieni¢ podjete uchwaly, liczbe
gtoséw oddanych za kazda uchwalg, przeciwko niej i wstrzymujacych sig. Do protokotu nalezy
dotgczyé zaproszenie, listg obecnosci z podpisami uczestnikéw, petnamocnictwa oraz inne
dokumenty, w oparciu o ktore podjete zostaly uchwaty.
Protokét powinien byé udostgpniony Wtascicielom w biurze Zarzadu w ciggu 21 dni po Zebraniu,
Przechowywanie pratokotow nalezy do obowigzkdw Zarzadu.
W przypadku podjecia uchwaty z udzialem gtoséw zebranych indywidualnie, o tresci uchwaty Zarzad
powiadamia na pismie wszystkich Wtascicieli w ciggu 14 dni.

ROZDZIAL 4 — PRZEPISY KONCOWE
§20
Zatacznikiem do niniejszego Statutu jest Regulamin Porzadkowy ohowigzujacy na terenie catej
nieruchomosci.
Przepisy Regulaminu Porzadkowego dotycza zarowno cztonkéw Wspalnoty jak i najemcoéw oraz
wszelkich osob przebywajacych na terenie nieruchomosci.

§21
Wtasciciel lokalu ma obowigzek podania Zarzgdowi adresu do korespondencji. Whasciciel
zmieniajacy na stale lub na okres diuiszy niz 30 dni miejsce zamieszkania {pobytu) lub adres do
korespondencji, powinien powiadomi¢ o tym Zarzad. W przypadku wyjazdu zagranicznego
Whatciciel ma obowiazek podania adresu do korespondencji w kraju oraz numer telefonu
kontaktowego.
Doreczenie na adres do korespondencji ostatnio wskazany przez Wilaéciciela wywiera skutki prawne
doreczenia.
whaiciciel, ktdry nie dopetnit obowigzku wskazanego w ust. 1, ponosi ponadto odpowiedzialno$( za
szkody, jakie mogg z tego wyniknac.
W razie awarii wywolujgcej szkody lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody w nieruchomosci
wspolnej lub w lokalu znajdujgcym sig w nieruchomodci wspdlnej, Wlasciciel lokalu jest obowigzany
do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii, o ile natychmiast nie usunie
przyczyn i skutkdw awarii we wiasnym zakresie.

§22
Postanowienia niniejszego Statutu wchodzg w Zycie z dniem uchwalenia i sq obowigzujgce wobec
wszystkich cztonkéw WspéInoty Mieszkaniowe] ,LEWANDOW DUZY”.

§23
Zmiana Statutu moze nastgpi¢ wytgcznie na podstawie uchwaty Wrascicieli lokali.

ZARZAD
WSPOLNOTY MIESZKANIOWE]
- Zé.Lewandéw Duzy”

-287 Warszawa, ul. Glebocka 54
NIP 524-26-74-609. nmorfmt? 7?36?5,1
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