WSFOLNOTA MIESZKANIOWA LEWANDOW DUZY

Uchwala Nr 20/2016
Wiascicieli lokali Wspélnoty Mieszkaniowej ,Lewandéw Duzy” przy ulicy Glebockiej 54,
54A, 54B, 54C, 54D, 54E, 56, 56A, 56B, 56C, 56D, 56E w Warszawie

w sprawie zmiany uchwaty nr 5/2013 i zmiany requlaminu rozliczania mediéw

Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.
z 2015 poz. 1892) oraz art. 45a Ustawy Prawo energetyczne Wiasciciele lokali tworzgcy Wspoinote
Mieszkaniowa ,Lewandow Duzy” z siedziba przy ulicy Glebockiej 54 w Warszawie uchwalaja i

postanawiajq:

81
Przyjgc ,Regulamin rozliczania kosztédw centralnego ogrzewania, podgrzania wody, dostarczania
wody i odprowadzania sciekow” stanowiacy zatgcznik nr 1.

§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem 1 stycznia 2017 roku lub z dniem podjecia w przypadku diuzszego
terminu oddawania gtosow przez Wiascicieli lokali.

§3
Wiasciciele Lokali udzielaja petnomocnictwa Zarzadowi Wspélnoty Mieszkaniowej do realizacji
niniejszej uchwaty.

&4
Uchylic poprzednig uchwate dot. regulaminu rozliczania medidw nr 05/2013 7 zastrzezeniem iz jezeli
uchwata nr 20/2016 lub jej czes¢ zostalaby prawomocnym wyrokiem Sadu uchylona lub uznana za
nieistniejgca to dla zniesienia stanu niepewnoéci uchyleniu podiega réwniez §4 uchwaty nr 20/2016.

Za uchwalg glosowato: 3139866 /5973793 €0 stanowi 52,56% udziatu wiascicieli.
Przeciw uchyvale glosowato: 122227 { 5973793 co stanowi 2,05% udzialu whascicieli,
Na podstawie art. 23 ustawy o wlasnosci lokali uchwala zostala podjeta.

Glosy podliczonoe i zatwierdzono dnia 18 stycznia 2017 r.
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WSPOLNOTA MIESZEANIOW A LEWANDOW DUZY

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr 20/2016

REGULAMIN

Regulamin rozliczania kosztéw centrainego ogrzewania, podgrzania wody, dostarczania wody i

odprowadzania sciekdw, wywozu smieci

§1

TERMINY ROZLICZEN i ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW ZE WSPOLNOTA
1. Kazdy odbiorca mediéw dostarczanych przez Wspdlnotg ma obowigzek uiszczania
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztow dostawy mediéw (zimnej i cieplej wody, Sciekow, energii
CO, wywozu smieci) do
10 dnia kalendarzowego danego miesigca w wysokosci 1/12 wyliczonego przez administracje
wspainoty planowanego rocznego zuzycia (planowanych kosztow) dla danego odbiorcy.
2. Wysokoé¢ zaliczek dot. medidw okreslana jest w planie gospodarczym przyjmowanym przez
Wspdlnote Mieszkaniowa na dany rok. Wysokos¢ zaliczek w czesci na pokrycie kosztow dostawy
mediéw lub optat za wywdz $mieci przy zmianach taryf dostawcdéw lub optat urzedowych moze by¢
rowniez zmieniana w ramach zarzadu zwyktego w trakcie roku.
3. Rozliczenie kosztdw dostarczenia medidw dao nieruchomosc wspolnej i do poszczegéinych
odbiorcéw odbywa sie dwa razy w roku kalendarzowym w okresach za styczen-czerwiec oraz za
lipiec-grudzien.
4. Odczyty licznikéw indywidualnych i gtéwnych dokonywane sa w szczegdlnosci na koniec
czerwca i Koniec grudnia oraz przy kazdej wymianie urzadzen pomiarowych lub przy istotnych
zmianach taryf dostawcéw (np. przy zmianie stawek za dostawe wody i odprowadzanie sciekow.)
5. Odbiorca medidw (whasciciel/uzytkownik lokalu) zobowigzany jest do uregulowania
nalezno$ci z tytutu rozliczenia mediéw (potracenie nadptaty lub wniesienie niedoptaty) do dnia
wskazanego w razliczeniu.
6. Uznane reklamacje i korekty rozliczen medidw wplywajace na catosciowe rozliczenie zuzycia
mediéw we Wspdinocie beda uwzgledniane w miare mozliwosci przy rozliczeniu mediow w

nastepnym okresie rozliczeniowym.

§2
ENERGIA NA CENTRALNE OGRZEWANIE i PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ
1. Kosztami dostaw ciepta do budynkow sg wydatki ponoszone przez Wspolnote Mieszkaniowg

z tytutu zakupu energii ciepinej od dostawcy lub zakupu nosnikow energii zuzywanych do

wytworzenia ciepta przez sama Wspolnote.
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA LEWANDOW DUZY

2. Koszty dostawy lub wytworzenia przez Wspdlnote ciepta sg rozliczane zgodnie z podziatem
na koszty state i zmienne odczytywane bezposrednio z faktury dostawcy.

3. Nazwy optat statych mogg by< zmieniane przez wystawce faktury bez wplywu na opisany w
Regulaminie sposdb ich rozliczania. Koszty state dostaw lub wytworzenia ciepta rozliczane sg
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej i wykazywane na rozliczeniach jako koszty state.

4. Koszty state obejmujg w szczegdinodci: state oplaty abonamentowe oraz optaty za moc
zamdwiong oraz czes¢ kosztdw zmiennych przypadajaca na ogrzewanie czeéci wspdlnych lub straty
energii zwigzane z rozprowadzeniem instalacj.

5. Koszty zmienne obejmujg w szczegdlnosci koszty zmienne zuzytego ciepta i koszty zmienne
nosnikéw energii i dystrybuciji przypadajace na koszty ogrzewania i koszty podgrzania wody wedlug
indywidualnego zuzycia cdbiorcéw Wspdlnoty na podstawie odczytdw licznikéw ciepla {ogélina ilogc
indywidualnego zuzycia GJ x cena jednostkowa zakupu 1G] lub globalny koszt wytworzenia 1 GJ) i
licznikow zuzycia cieplej wody uzytkowej (ogdlna ilos¢ zuzycia m3 CWU x cena zakupu lub
wytworzenia 1 G] x wspdtczynnik flosel G na podgrzanie 1 m3 CWU).

6. Ustalenie kosztu zmiennego przypadajacego na 1 GJ energii za dany okres rozliczeniowy
odbywa sie:

a/ do czasu opomiarowania wszystkich kottowni poprzez urzadzenia pomiarowe pozwalajgce ustalic
ilo$¢ wyprodukowanej energii w GJ na potrzeby odpowiednio CO i CWU - na podstawie podzielenia
kosztow zmiennych z faktur dostawcow przez wykazang na fakturach dostawcdw iloéé GJ
dostarczonej energii wyliczong na podstawie kalorycznosci nosnika energii

a/ do czasu opomiarowania wszystkich kottowni poprzez urzadzenia pomiarowe pozwalajace ustali¢
ilos¢ wyprodukowanej energii w GJ na potrzeby odpowiednio CO | CWU - na podstawie podzielenia
kosztéw zmiennych z faktur dostawcow przez sume G wykazanych przez cieptomierze indywidulane

b/ po opomiarowaniu wszystkich kotlowni - na podstawie podzielenia kosztow zmiennych z faktur
dostawcow przez ilos¢ wyprodukowanych G odpowiednio na potrzeby CO i oddzielnie na potrzeby
Cwu.

7. Bezposrednie koszty $wiadczen dla odbiorcow Wspdinoty w postaci energii zuzywanej

na ogrzewanie (CO) ustala sig jako iloczyn zuzycia energii CO wg. licznikéw poboru oraz ceny
(kosztu) zmiennego przypadajgcego na 1 GJ zakupionej lub wyprodukowanej przez Wspdinote

energii.
8. llos¢ ciepta zuzytego globalnie na podgrzanie wody uzytkowej oblicza sie:
a) do czasu opomiarowania wszystkich kottowni poprzez urzadzenia pomiarowe pozwalajgce

ustali¢ ifos¢ wyprodukowanej energii w GJ na potrzeby odpowiednio CO i CWU - na podstawie
loczynu wspdtczynnika 0,242 GJ/m3 oraz sumy wskazah licznikéw cieptej wody indywidualnych

oraz technicznych
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA LEWANDOW DUZY

b) po opomiarowaniu wszystkich kottowni - na podstawie sumy ilosci wyprodukowanych G na
potrzeby CWU we wszystkich kottowniach Wspdlnoty, lub rdznicy licznikdw gtéwnych
wyprodukowanego ciepta w kottowni i podlicznikow gidwnych zuzycia ciepta dia instalagji CO.

9, Ceng(koszt jednostkowy) podgrzania 1 m3 wody uzytkowej oblicza sie poprzez podzielenie
ogolnych kosztéw przypadajacych na zuzycie ciepta na potrzeby podgrzania wody uzytkowej przez
sume zuzycia catosciowego cieplej wody za dany okres rozliczeniowy wg wskazan licznikdw
indywidualnych i technicznych.

10.  Bezposrednie koszty $wiadczen dla odbiorcéw Wspdlnoty w postaci podgrzania wody ustala

si poprzez iloczyn zuzycia cieptej wody wg. licznikdéw poboru oraz ceny (kosztu) 1 m3 podgrzania

wody.
§3
DOSTAWA WODY I ODPROWADZANIE SCIEKOW
1. Kosztami dostawy wody i odprowadzania sciekow s wydatki Wspdlnoty Mieszkaniowe]

ponoszone w zwigzku z zakupem od dostawcy wody | odprowadzaniem sciekow.

2. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekéw oblicza sie jako sume faktur wystawionych
przez dostawce w danym okresie rozliczeniowym.

3. Jednostkg rozliczeniowa jest 1m3 wody. Ilosé globalnie pobranej wody odczytywana jest z
wodomierzy gtdwnych. Tlos¢ m3 Sciekéw jest réwnowazna iloéci pobranej wody pomniejszonej o
wskazania podlicznikéw wody zamontowanych na ujeciach wody do podlewania terendw zielonych,
jedli liczniki takie zostaty dostawcy zgloszone, a ich wskazania zostaty uwzglednione w fakturach
dostawcy.

4. Koszty zuzycia wody w lokalach ustala sie w nastepujacy sposob:

a) Zuzycie wody w lokalach oblicza si¢ jako sume zuzy¢ zimnej i cieptej wody w poszczegdinych
lokalach wg wskazan licznikdw za dany okres rozliczeniowy.

b) Tlos¢ wody zuzytej na cele czesci wspdinej obliczana jest jako réznica pomiedzy zuzyciem
wody w danym okresie rozliczeniowym wg wskazan gtéwnych wodomierzy a suma zuzy¢ zimnej |
cieptej wody poszczegdlnych odbiorcéw Wspdlinoty wg wskazan licznikdw indywidualnych.

) Koszt zuzycia wody i odprowadzania Sciekow dla odbiorcdw Wspdlnoty abliczany jest jako
iloczyn sumy zuzy¢ cieplej i zimnej wody wg wskazan licznikw za dany okres rozliczeniowy i cen
dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw wg stawek dostawcy wyszczegdlnionych w fakturach.
Faktura korygujgca od dostawcy w zakresie odliczenia kosztu $cickdw dla zuzycia wykazanego przez
wodomierze na ujeciach wody do podlewania terenéw zielonych po zaksiegowaniu jest rozliczana
Jako proporcjonalny do wykazanego zuzycia wody zwrot za hieodprowadzone Scieki.

d) Koszty wody zuZytej na potrzeby Wspdlnoty (4. rdznica pomiedzy iloscig wody zakupionej i

wo}y wyliczonej wedtug ppkt. 4.c) obliczane sg jako iloczyn zuzycia wody w m3 1 cen dostawy wody
L Ly b,



WSPOLNOTA MIESZKANIOWA LEWANDOW DUZY

I odprowadzenia Sciekow wg stewek dostawcy. Koszty te rozliczane sa w ramach utrzymania
nieruchomosci wspdlnej 1 beda przeksiegowywane i wykazywane w rocznym sprawozdaniu

Wspdlnoty w ramach podstawowego funduszu eksploatacyjnego.

§4
NIEFRAWIDLOWE DZIALANIE OPOMIAROWANIA
1. Zuzycie mediow (zimnej i ciepte] wody, $ciekdw, energii CO), w przypadku gdy licznik zuzycia
nie dziata prawidtowo, obliczane jest na podstawie poprzednich okreséw i zuzy¢ za co najmniej jeden
peiny rok. W przypadku braku danych lub niespdinosci danych Zarzad Wspélnoty Mieszkaniowej
ustala zuzycie medidw na podstawie réznicy zuzycia (odczytanego ze sprawnych licznikdéw w
zakoriczonym okresie rozliczeniowym) pomiedzy licznikiem gtdwnym i licznikami indywidualnych i

technicznymi.

85
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wiasciciel lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ i uzyskac zgode Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej na wszelkie przerdbki instalacji wodnej i centralnego ogrzewania jesli dotyczg lub
naruszajg czesci wspdine, Czescia wspding sg w szczegdlnoéci piony i szachty.

2. Wszelkie prace powinny by¢ wykonywane przez uprawnione firmy, a dokonane zmiany
wniesione do dokumentacji technicznej budynku.

3. Odbiorca Swiadczen (wilasciciel lub uzytkownik lokalu) zobowigzany jest rowniez do
niezwtocznego powiadomienia Zarzadu Wspdinoty Mieszkaniowej o zauwazonym uszkodzeniu lub

nieprawidtowej pracy urzadzen pomiarowych.



